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TITOLO I. DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 - Tipologia dei beni immobili concedibili imso a terzi

1.

Il Comune di Ostellato & proprietario di un comptesli beni immobili classificabili in
base alla vigente normativa in:

a) BENI DEL PATRIMONIO DISPONIBILE, non destinati aiinfi istituzionali del

comune e pertanto posseduti dallo stesso in reginaritto privato. Tali beni sono
concessi in uso a terzi tramite contratti di dirprivato previsti dal Codice Civile.

b) BENI DEL PATRIMONIO INDISPONIBILE, destinati ai finistituzionali del comune

e al soddisfacimento di interessi pubblici, non possi nella categoria dei beni
demaniali di cui agli art. 822 e 823 del CodiceilgivTali beni sono concessi in uso a
terzi, in base all'art. 828 del Codice Civile, jpplacazione delle norme particolari che
ne regolano l'uso stesso. Normalmente [utilizzazjofinché permane la loro
destinazione a beni patrimoniali indisponibili, &ane mediante atti di diritto pubblico
e, in particolare, con concessione amministrativa.

c) BENI DEL DEMANIO COMUNALE, destinati, per loro nata o per le caratteristiche

loro conferite dalle leggi, a soddisfare prevalamressi della collettivita.

Stante tale particolare destinazione, questi benb sconsiderati fuori commercio e
possono essere dati in uso a soggetti diversi dadune proprietario soltanto con
provvedimenti di diritto pubblico quale, principadmte, la concessione amministrativa
che mantiene al comune stesso una serie di preregablte a regolare, in forma
compatibile con [linteresse pubblico, l'uso tempema del bene da parte del
concessionario e a stabilire garanzie essenziali'@eentuale ripristino delle finalita
pubbliche a cui il bene é deputato.

I comune di Ostellato puo altresi dare in sub-essmone a terzi, con le stesse modalita
dei beni di proprieta comunale di cui al presepfgotamento, anche i beni immobili di
proprieta di terzi, ricevuti in uso a vario titofaffitto o comodato o locazione ecc....),
fatta salva I'osservanza di disposizioni e limitazispecifiche degli stessi terzi stabilite
su detti immobili.

Tutti i beni immobili di cui alle categorie suddettisultano, con le loro destinazioni
attuali, dagli appositi elenchi inventariali preubsti dalla amministrazione comunale.

Ciascun bene immobile appartenente ad una delégy@ae¢ sopradescritte pud, con uno
specifico provvedimento (di classificazione o rgddicazione), trasferirsi da una
categoria di appartenenza all'altra sulla basa @é#léttiva destinazione d'uso.

Art. 2 - Forme giuridiche di assegnazione dei beni

1.

Modalita e criteri per la concessione a terzi diiatrimoniali disponibili.
La concessione in uso a terzi di beni patrimordéponibili €, di norma, effettuata
nella forma e con i contenuti dei negozi contrditiigici previsti dal titolo 11l del libro
IV del Codice Civile e piu precisamente:

Contratto di locazione (artt. 1571 e segg. C.C.);

Contratto di affitto (artt. 1615 e segg. C.C.);



» Comodato (artt. 1803 e segg. C.C.).

2. Modalita e criteri per la concessione in uso aitérbeni facenti parte del Patrimonio
indisponibile o del Demanio Comunale.
La concessione in uso temporaneo a terzi di bennpaniali indisponibili e demaniali
e effettuata nella forma della concessione ammatiga tipica.
Il contenuto dell'atto di concessione deve esséneiate prevedere:
* |'oggetto, le finalita e il corrispettivo della assione;
* la durata della concessione e la possibilita docawer ragioni di pubblico interesse.

Art. 3 - Concessionari dei beni immobili

1. Fermo restando che I'amministrazione si riservarpariamente di definire sulla base di
propri progetti l'utilizzo degli spazi a disposia& tutti i beni immobili di proprieta
comunale, di cui agli inventari appositi, e comuaaella disponibilita del comune di
Ostellato possono essere concessi in Uuso a soggeiti intendendosi per terzi ogni
persona fisica o giuridica, ente, associaziondtra arganizzazione che persegua propri
fini, ancorcheé di interesse pubblico, distinti daellj propri del comune, salvo che
I'amministrazione comunale o la legge non li adsnmiespressamente, per le loro
particolari caratteristiche, alle finalita istitomnali dell'ente locale.

2. In particolare, vengono individuate le seguenti grandi partizioni:

* beni concessi per finalita commerciali, aziendalir@zionali private;
* beni concessi per tutte le altre attivita.

TITOLO II: CONCESSIONE DI IMMOBILI PER FINALITA® C  OMMERCIALLI,
AZIENDALI O DIREZIONALI PRIVATE

Art. 4 - Criteri e procedimento di assegnaziondideomobili ad uso commerciale

1. Gli assegnatari dei locali concessi ad uso commlercvengono scelti mediante
pubblicazione di apposito avviso pubblico.

2. Nel caso di immobili di particolare rilevanza efonmplessita si pud procedere mediante
procedure aperte.

Art. 5 - Determinazione dei corrispettivi dei caitr o atti di concessione dell'uso degli
immobili comunali

1. Nella stipulazione dei contratti per la concessidnbeni immobili di cui al precedente
art. 4, il canone da corrispondersi al comune pesol dell'immobile comunale e
determinato, sulla base dei valori correnti di masycper beni di caratteristiche
analoghe, con apposita perizia estimativa effedtul@ una commissione composta dai
Responsabili dei servizi “Urbanistica”, “Lavori palixi” e “Affari generali”, o loro
delegati, che si atterra ai seguenti elementi esaledi valutazione:

a) valore immobiliare del bene da concedere in us@eatura degli spazi concessi;

b) parametri di redditivita del bene commisurati ailestinazione d'uso prevista nel
rapporto concessorio: commerciale, produttiva,cadsi a servizi o altro;

c) ulteriori criteri e parametri aggiuntivi eventualnte deliberati dalla giunta comunale.



Art. 6 - Facolta' di riduzione

2. La giunta comunale, con riferimento ai locali cassieper le finalita di cui al presente
titolo, ha la facolta di ridurre il canone deteratin, fino ad un massimo del 50%, quando
ci0 sia reso necessario e opportuno da esigenzgromnozione e sviluppo di una
determinata zona o per attivita marginali bisognaiie tutela, definite da atti
dellAmministrazione.

Art. 7 - Obblighi del concessionario dell’'utilizoaé dell'immobile concessionario

1. | contratti relativi agli immobili con finalita comerciali, aziendali e direzionali
private, cosi come sopra definiti, devono prevedarecarico dellutilizzatore
dell'immobile:

a) l'obbligo di pagamento del canone o del corrispettper I'utilizzo, se
previsto, e del versamento di deposito cauzionaleé @ tre mensilita del
medesimo canone;

b) l'onere delle spese inerenti alla manutenzionenard,

c) il pagamento delle utenze,

d) il pagamento delle spese di gestione,

e) la stipulazione dell'assicurazione RCT e infortanstipulazione di apposita
assicurazione contro tutti i rischi derivanti dalanduzione dell'immobile
(cosiddetto rischio locativo) da consegnare in aagdi Comune prima della
stipula del contratto,

f) la restituzione dei locali nella loro integrita,\&a il normale deperimento
d'uso.

2. L'utilizzatore dell'immobile deve altresi garantitma fruizione dei beni compatibile
con le disposizioni del DM n. 37/20@8del D.Lgs. n.81/2008, rispettando le norme
sugli impianti e dando tempestiva comunicazione calmune delle eventuali
disfunzioni.

3. Il mancato rispetto di uno o piu degli obblighi clii ai commi 1 e 2 comporta lo
scioglimento del rapporto contrattuale.

TITOLO Ill: CONCESSIONE DI IMMOBILI AD ENTI ED ASS OCIAZIONI NO

PROFIT
Art. 8 - Criteri e procedimento di assegnazionelidegmobili ad uso diverso da quello
commerciale
1. I beni immobili di cui al presente titolo sono cessi con provvedimento della giunta,

anche a seguito di emanazione di apposito avvibblmo, per attivita diverse dall'uso

commerciale, in base ad una istruttoria svolteelazione ai seguenti fattori, elencati in

ordine di importanza:

a) riconoscimento della funzione svolta, nel tempoelancomunita, come rilevante
per fini pubblici o per linteresse collettivo dallvigenti leggi, dallo Statuto
Comunale o dai regolamenti;

b) carattere delle finalita prevalenti perseguitestajgetto con l'attivita per I'esercizio
della quale viene richiesta I'assegnazione del bem®bile comunale;

c) struttura e dimensione organizzativa del soggettoadente.

2. Possono, in particolare , essere concessionaardiimmobili comunali:



a) ai sensi dell'art. 10 della legge regionale n. E2 2005 sul Volontariato, le
organizzazioni di volontariato iscritte nel relativegistro provinciale, di cui all'art.
2, aventi i requisiti di cui all'art. 3;

b) ai sensi degli artt. 7 e 8 della legge regionalgdndel 2002, le Associazioni iscritte
nel relativo registro, di cui agli artt. 4 e 5, gherseguono le finalita di cui all'art. 1
ed operanti nei Settori previsti all'art. 2;

c) ai sensi dell'art. 2 della Legge Regionale n. 7 #1894 e succ. modif., le
cooperative sociali iscritte nell'apposito Albo Rewle;

d) associazioni ed organizzazioni del terzo settore.

L'ufficio contratti, di concerto con i servizi corafenti, predisporra per la giunta una

istruttoria per la concessione degli immobili disgoili, privilegiando, ove possibile,

l'uso plurimo degli spazi da parte di piu soggeteressati.

L'ufficio contratti provvedera alla stipulazione gleatti convenzionali o contrattuali

con i soggetti interessati e alla gestione dei@gppmministrativi e finanziari.

Art. 9 - Determinazione dei corrispettivi dei caitr o atti di concessione dell'uso degli

Art.

immobili comunali

Nella stipulazione dei contratti per la concessidnbeni immobili di cui al precedente
art. 8, il canone da corrispondersi al comune peol dell'immobile comunale e
determinato, sulla base dei valori correnti di ma#ycper beni di caratteristiche
analoghe, con apposita perizia estimativa effedtul@ una commissione composta dai
Responsabili dei servizi “Urbanistica”, “Lavori pholixi” e “Affari generali”, o loro
delegati, che si atterra ai seguenti elementi essledi valutazione:
a) valore immobiliare del bene da concedere in us@®atura degli spazi richiesti,
b) parametri di redditivita del bene commisurati allestinazione d'uso prevista nel
rapporto concessorio;
c) eventuale impegno da parte dell'utilizzatore allsecezione di lavori di
straordinaria manutenzione, strutture fisse, cagini e ogni altra opera destinata
ad accrescere stabilmente il valore dellimmobdeyero nuova edificazione di
tutto o parte dellimmobile. Il presente elementwirp avere influenza non solo
sull’entita del canone da corrispondere, ma anaheyresenza di interventi di
importo consistente, sulla durata della concession
d) ulteriori criteri e parametri aggiuntivi eventualnte deliberati dalla giunta
comunale.

10 - Criteri di riduzione del canone per ativ nel campo del volontariato e

dell'associazionismo

| soggetti operanti in forme associative, le assnoni di volontariato, le cooperative
sociali e le ONLUS possono essere assegnatariecimnme giuridiche sopra descritte,
di beni immobili di proprieta comunale o comunqueellan disponibilita
dell’Amministrazione, con una riduzione del cantooativo o concessorio nella misura
stabilita dalla Giunta Comunale fino ad un masstteib100 %.

Art. 11 - Obblighi dell’utilizzatore dell'immobile

1.

| contratti relativi agli immobili per uso diversda quello commerciale, devono
prevedere a carico dell’'utilizzatore dell'immobile:



1.

a) l'obbligo di pagamento del canone o del corrispetfper I'utilizzo, se dovuto,
anche in misura ridotta ai sensi del precedentd @yt
b) il versamento del deposito cauzionale di € 150,@0casi in cui la G.C. lo riterra
necessario,
c) l'onere delle spese inerenti alla manutenzionenard,
d) il pagamento delle utenzttta salva diversa determinazione da parte daliat&
Comunale per singoli casi,
e) il pagamento delle spese di gestione,
f) la restituzione dei locali nella loro integritaj\sail normale deperimento d'uso.
In relazione al tipo di attivita e di uso cui é tilesto 'immobile, la G.C. stabilisce se
il soggetto utilizzatore dellimmobile deve proceele obbligatoriamente alla
stipulazione dell'assicurazione RCT e infortuni alia stipulazione di apposita
assicurazione contro tutti i rischi derivanti datlanduzione dell'immobile (cosiddetto
rischio locativo), da consegnare in copia al Compnir@a della stipula del contratto.
L'utilizzatore dellimmobile deve altresi garamtiuna fruizione dei beni compatibile con
le disposizioni del DM n. 37/2008 del D.Lgs. n.81/2008, rispettando le norme sugli
impianti e dando tempestiva comunicazione al conugtie eventuali disfunzioni.
Il mancato rispetto di uno o piu degli obblighi @ii ai commi 1 e 2 comportano lo
scioglimento del rapporto contrattuale.

TITOLO IV: NORME COMUNI

Art. 12 — Obblighi comuni a tutti gli utilizzatori.

1.

Tutti gli immobili concessi in uso saranno oggedt@apposito sopralluogo almeno una
volta I'anno al fine di constatare la buona conaeiene e manutenzione degli stessi e
di controllare il rispetto delle condizioni contrali.

Gli immobili concessi in uso non potranno formaggetto di subconcessione ovvero di
sublocazione ovvero di subcomodato salvo deliberezdi autorizzazione , costituendo
ogni violazione del presente divieto causa di isssene del rapporto contrattuale con il
Comune.

Art. 13 — Recesso dai provvedimenti di concessiopnso degli immobili

1.

I Comune potra recedere dai provvedimenti di cemsmme in uso per ragioni di
pubblica utilita in ogni momento. La revoca potssere esercitata con un preavviso di
mesi tre.

Resta in facolta anche dell'utilizzatore dell'imnilebla possibilita di recedere in
gualsiasi momento dal contratto dandone avvisdtgariotivato al Comune, almeno tre
mesi prima della data in cui il recesso deve aesezuzione.

Art. 14 — Revoca

1.

I Comune potra procedere alla revoca degli attiaicessione nei seguenti casi:

a) in caso di inottemperanza di quanto previsto nei icaicati nel precedente art. 11;

b) in caso di mancata osservanza delle norme statiditeontratto per I'uso dei locali
ed in particolare in caso di violazione delle dsipmni delDM n. 37/2008 del D.
lgs. 81/2008;



c) in caso di reiterati episodi di disturbo della dqeigubblica, ovvero di episodi
vandalici e comunque di danneggiamento del patrionoomunale;

d) in caso di violazione del divieto di subconcessior# subcomodato;

e) in caso di utilizzo dellimmobile per finalita divee da quelle per cui & stato
CONCesso;

2. Tutte le violazioni saranno contestate per iscattatilizzatore dellimmobile mediante
lettera raccomandata ai fini delle eventuali camduzioni che, comunque, dovranno
pervenire sempre con lettera raccomandata o prtdtecin Comune entro 30 gg dalla
data di notifica della contestazione stesa. QHte data il Comune, nulla ricevuto,
intendera accettata la violazione contestata.

Art. 15 — Mancata rinnovazione e rilascio degli intili oggetto dei contratti di locazione

1. | casi di mancata rinnovazione e rilascio degli iofiti adibiti ad uso commerciale,
produttivo e direzionale oggetto di contratti dcdaione sono disciplinati dalle leggi
vigenti in materia.

Art. 16 — Normativa transitoria e finale

1. Le concessioni in corso continuano alle condizigneviste dai contratti o dalle
convenzioni a suo tempo sottoscritte, fino alladh scadenza.
2. Le concessioni in atto non disciplinate da coritrattconvenzioni continuano alle
condizioni previste dal presente regolamento.
3. Con riferimento alle concessioni disdettate eduavn contratti, saranno applicati i criteri
e le modalita previsti nel presente regolamento.
4. Questo regolamento non si applica ai locali ad alstativo di E. R. P. ed agli impianti
sportivi
5. Per l'utilizzo dei seguenti immobili comunali:
-- sala convegni a “Corte Valle” nel capoluogo
-- Teatro “Barattoni” nel capoluogo
-- sala civica presso Biblioteca Comunale nel capgd
-- sala consigliare nell’edificio municipale
-- sala civica presso Centro Civico in San Giovanni
-- sala civica presso Ex Officine Navarra
la Giunta Comunale decidera in merito alla conoeesed alle condizioni di utilizzo con
propri appositi provvedimenti.



